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Styrelsen for Brf Havsporten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015, vilket ar féreningens

sjatte verksamhetsar.
Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet
Foéreningen har den 19 augusti 2010 férvérvat fastigheten Lomma 25:70 i Lomma kommun. Lagfart erholls den

8 november 2010.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra véningar med totalt 56 bostadsratter. Den totala boytan
4r ca 4 149 kvm. Féreningen disponerar ver 49 parkeringsplatser pa tomtmark samt 18 platser i gemensamhets-

anlaggning.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.
Gemensamhetsanlaggning

Féreningen ar delaktig i en gemensamhetsanldggning som omfattar markparkering och planteringar
samt ev andra for fastigheten gemensamma anordningar.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget stérre underhdll planerat inom de ndrmsta aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ldgenhetsarea i féreningens hus.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska técka
utgifter for féreningens l6pande verksamhet.

Arsavgiften hojdes fran 1 januari 2015, genomsnittlig arsavgift var ca 588 kr/kvm. Styrelsen har beslutat

om ofdrandrad avgift under 2016.

Foreningens skattemassiga status
Den skattemassiga statusen for foreningen ar att den ar en dkta forening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstélldes 2011 och har asatts vardear 2011.,&B
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Bostadsldgenheterna ar efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r darefter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med &r elva utgar full fastighetsavgift.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen har avtal med Clifa AB om teknisk forvaltning (inre och yttre skotsel) samt tillsyn av varme-
undercentral.

KTC handldgger den datoriserade styr- och évervakning

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har under 2015 haft avtal med AMC Fastighetskonsult om ekonomisk forvaltning. Avtalet 6per

arsvis och med sex manaders uppsagning.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Under varen inférskaffades en hjartstartare till féreningen. En utbildning fér medlemmar genomfordes
under varen.

Féreningens ekonomi
Foéreningens langsiktiga 1an
Under &ret har féreningen amorterat 130 000 kronor (130 000 kr) i enlighet med dverenskommen amorteringsplan.

Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not 11.

Nya visentliga avtal
Féreningen har skrivit nytt avtal med Icopal for érlig éversyn av vara rokluckor.

Planerad verksamhet fér kommande ar
Under hosten kommer féreningen att ha en 5-&rs besiktning tillsammans med JM. Foreningen kommer att i
samband med detta géra en underhalisplan fér fastigheten. Detta gérs i samrad med extern konsult.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 78 (77) medlemmar.

Under aret har 8 (9) bostadsratter dverlatits.

Styrelsen har efter féreningsstdmman den 21 maj 2015 haft foljande sammansattning:

Lena Neret Ledamot, ordférande
Bodil Hallbeck Ledamot, sekreterare
Maria Jonsson Ledamot

Rolf Mansson Ledamot

Christoffer Moller Ledamot, avgatt

Nils Fahlvik Suppleant

Cecilia Jacobsson Suppleant

Lars Willby Suppleant
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Vid féreningsstimman avgick Lars Hultman ur styrelsen.

Féreningens firma tecknas , férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Bjorn Bengtsson Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Bo Olsson Sammankallande

Peranders Johansson

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 september 2015.

Flerarsoversikt
Ny god redovisningssed

For rikenskapsar som paborjades efter den 1 januari 2014 galler ny god redovisningssed avseende
upprattande av bokslut (de s& kallade K2/K3-regelverken). Bokféringsndmnden klargjorde den 28 april 2014
att progressiv avskrivningsplan fér byggnad inte &r en tillamplig avskrivningsmetod pa byggnader enligt K2.

3(11)

Detta innebir att bostadsrittsféreningen som viljer att redovisa enl K2 fr.o.m rakenskapsaret 2014 skall tillimpa

linjar (rak) avskrivning. Féreningar som véljer K3 skall tillampa komponentavskrivning. Detta har medfort att
kostnaden fér de arliga avskrivningarna 6kat och i ménga féreningar resulterat i en bokféringsmdssig forlust.
Den bokférda férlusten som dr hanforlig till rliga avskrivningar har inte nagon paverkan

p& foreningens kassafléde(kassabehalining) eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

2015
Resultat enligt resultatrakningen tkr -162
Arets bokférda avskrivningar pa byggnad tkr 691
Resultat exkl avskrivningar tkr 529
Arets amorteringar tkr -130
Arets likvidoverskott tkr 399
Nyckeltal 2015
Nettoomsattning 2 636
Resultat efter finansiella poster -162
Soliditet % 77,8
Bokfor virde pa fastigheten per kvm boarea 35833
Lan per kvm boarea 7948
Genomsnittlig skuldrdnta % 3,26
Fastighetens beldningsgrad % 22

2013 &rs bokslut har upprattats enligt tidigare gillande god redovisningssed i Sverige vilket bl.a innebar att

2014
202
691
489
-280
209

2014
2579
-202
77,8
36 000
7980
3,48
22

2013
395
98
493
-130
363

2013
2581
395
77,7
36 166
8047
3,47
22



Brf Havsporten 4(11)

Org.nr 769621-0793

foreningen tillimpade en progressiv avskrivningsplan pa foreningens byggnad. Nyckeltalen for jamforelsearen

har inte raknats om.

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfért varde pa fastigheten.

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 387 259

Arets resultat -162 334
224 925

For ar 2015 foreslar styrelsen att

till féreningens fond fér yttre underhall i enlighet med stadgarna, avsattes 103 725

i ny rakning overfores 121 200
224 925

Foreningens ekonomiska stédllning
Féreningens ekonomiska stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

tillaggsupplysningar.
ggsupplysning 1y
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESUTAT

NOT

N o b

150101
-151231

2636 004
225392
2 861 396

-894 566
-327 145
-38 504
-691 141
-1 951 356

910 040

172

-1 072 546

-1072 374

-162 334
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140101
-141231

2579261
208 908
2788 169

-824 035
-285 275
-38 467
-691 141
-1 838918

949 251
320
-1151758

-1 151438

-202 187
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 151231

148 672 302
148 672 302

148 672 302

8 30876
9 70724
101 600

1 649 905
1751 505

150 423 807

6(11)

141231

149 363 443
149 363 443

149 363 443

34 087
66 933
101 020

1112 007
1213 027

150 576 470

33
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Not

10

11

11

12

151231

116 440 000
322769
116 762 769

387 259
-162 334
224 925

116 987 694

32 847 500

130 000

53 250
405 363
588 613

150 423 807

33 810 000
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141231

116 440 000
219 044
116 659 044

693 170
-202 187
490 983

117 150 027

32977 500

130 000

33170
285773
448 943

150 576 470

33 810000

33
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovsining

i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgér &r de tillimpade pinciperna oférandrade i jamforelse med foregdende
ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, kar tillgdngens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt linjar avskrivningsplan
varvid fokljande avskrivningstider tillampats:

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebar att den totala avskrivningsperioden &r linjar (rak) om 120 ar.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Ovrigt

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultat-
disposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker dverforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Anstillda

Foéreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagra anstallda eller nagra léner och
ersattningar har inte utbetalts.

Styrelsearvoden och andra ersattningar har uppgatt till 30 500 (30 000) kronor samt sociala
kostnader till 7 992 (8 153) kronor. Totala arvoden, ersattningar och sociala kostnader har

uppgatt till 38 504 (38 467) kronor.
33
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Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader
Hyresintakter p-platser

Not 3. Ovriga rorelseintikter
Kabel-TV

Debiterat varmvatten
Ersattning fran medlemmar

Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Snérojning
Hissbesiktning
Forbrukningsmaterial
Reparation och underhall
OVK-besiktning
Serviceavtal, KTC

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsforsakring inkl ansvarsforsakring
Kabel-TV

Hyra parkeringsplatser
Administrationskostnader
Revisionsarvode

Arvode fér ekonomisk forvaltning

Ovriga externa tjanster

Not 6. Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsers
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Bilersattning

2015
2441104
194 900

2 636 004

147 840
64 988
12 564

225 392

2015
163 546
17 955
5208
2883
92 180
42911
20400
140 269
181490
162 730
64 994
894 566

27 154
145 467
10 800
19 946
16 875
73427
33476
327 145

2015
30500
7992
12

38 504

9(11)

2014
2393 364
185 897
2579 261

137 760
61903
9245
208 908

2014
132 978
14 989
5076

4 867
145583
0

0

146 753
157 752
158 304
57733
824 035

24700
136 600
10 800
10 706
13 875
73672
14 862
285 215

2014
30 000
8153
314
38 467

i3
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvarden mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfort restvarde byggnad och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar
Avgiftsfordringar
Skattekontot

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkring
Upplupet varmvatten
Forutbetald kabel-tv

Not 10 Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
60290000 56 150000
60290 000 56 150000

151231

81 750 000
81 750 000

151231
-886 557
-691 141

-1577 698

151231
68 500 000
68 500 000

148 672 302

46 000 000
9 000 000
55 000 000

151231

0
30 876
30 876

151231
14 099
32377
24 248
70724

Fond for yttre
underhall

219 044

103 725

322 769
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141231

81 750 000
81750 000

141231
-195 416
-691 141
-886 557

141231
68 500 000
68 500 000

149 363 443

46 000 000
9 000 000
55 000 000

141231

3791
30296
34 087

141231
13 054
29 652
24227
66 933

Utgdende
resultat
-202 187

Balanserat
resultat
693 170

202 187
-162 334

-305911

387 259 -162 334

33
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Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller inom ett fran balansdagen
Forfaller inom 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

1. Nordea, ranta 3,70 %, bundet till 2018-08-15
2. Nordea, ranta 2,35 %, bundet till 2019-05-15
3. Nordea, rdnta 3,64 %, bundet till 2016-10-16
Avgar: kortfristig del av [3ngfristig skuld

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupet revisionsarvode

Upplupna rantor

Upplupen renhallningskostnad
Forskottsbetalda manadsavgifter o hyror
JM, parkering

Upplupen elkostnad

Upplupet styrelsearvode

Upplupna sociala avgifter

Upplupen fjarrvarmekostnad

Upplupen bankkostnad

Upplupen snordjning

Lomma den/f april 2016

[ €

ena Neret
ordférande

Maria Jonsson
Ledamot

151231
10 705 000

22142

500
0

32 847 500

11 657 500
10 575 000
10 745 000

-130 000
32 847 500

151231

17
88
2

000
396
698

258 698

2
14

17

3

700
340

0

0
348
595
588

405 363

S el

Bodil Hallbeck

Sekreterare

Rolf Mansso
Ledamot

£
var revisionsberéttse(se har ldmnats den z‘i/ ”Mj E&fé

Ohrlings Pricewate/%)useCOOpers AB

il
i

Auktoriserad revisor
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141231

0

22 402 500
10575 000
32977 500

11 707 500
10 615 000
10 785 000

-130 000
32 977 500

141231
17 000
89704

1930
109 039
0

13 306
16 000
5027
33215
552

0
285773
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Havsporten, org.nr 769621-0793

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostads-
rittsféreningen Havsporten for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer adr nodvéandig for att uppratta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehéaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
ar andamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte 1 syfte
att gora ett uttalande om effektivitéten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvirdering av andamalsenligheten 1
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen f6r foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrattsforeningen
Havsporten for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut6ver vir
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgiarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bed6ma om négon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmo den 4 maj 2016

Ohrlings Pricewaterho;éeCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor




